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CONCEITO EO NOVO HUB DO EMPREENDEDORISMO

A arquitetura, em sua esséncia, tem o poder de moldar espacos que abrigam e influenciam
as complexas interacbes humanas. No contexto do desenvolvimento econdmico e da inovagdo, essa
premissa ganha um significado ainda maior, onde 0 ambiente construido se torna um ativo catalisador
do empreendedorismo e da transformacdo regional. Ao conceber a Nova Sede do Sebrae em Rondonia,
a proposta resgata a origem da instituicdo: a necessidade humana de fomento, capacitacdo e apoio
a jornada empreendedora. Seu objetivo primordial é permitir e fomentar a relacdo entre o Sebrae e
0s empreendedores, bem como a sociedade, convidando a participacdo local e a construcdo coletiva
de um futuro préspero. Acreditamos que a espacialidade pode, e deve, criar cendrios que influenciam
positivamente o didlogo e a troca. Os ambientes foram cuidadosamente dispostos para promover
a centralidade do programa, a fluidez dos percursos e a vivéncia de uma arquitetura que reflete as
caracteristicas locais e a exuberancia da regido.

Cada elemento de design — desde a materialidade vernacular até a criacdo de um ecossistema
vivo na edificacdo — foi planejado para quebrar barreiras, incentivar a colaboracdo e gerar um
ambiente de diversidade de pensamento. Assim, a Nova Sede do Sebrae transcende o papel de um
mero edificio, aspirando a ser um organismo vivo que pulsa com o ritmo empreendedor de Rondonia,
um convite a inovacdo, a co-criacdo e a afirmacdo da vitalidade amazonica

ESTRATEGIA DE IMPLANTACAO E DIALOGO URBANO

A proposta se organiza a partir da premissa de maxima integracdo urbana e permeabilidade.
Partindo da fachada principal, voltada para a estratégica Av. Campos Sales, o projeto estabelece
uma ligacdo direta e convidativa através da edificacdo até a Rua Julio de Castilhos, conectando-se
harmoniosamente ao Centro Municipal de Arte e Cultura e a Escola Municipal. Esta estratégia ndo
apenas cria percursos que convidam as pessoas para dentro do Sebrae, mas também simboliza a
abertura da instituicdo a comunidade, fomentando a participacdo local na caminhada empreendedora G N 1 e _ | : T Ao\
e consolidando o Sebrae como um polo de irradiacdo de conhecimento e oportunidades. 1 ACiw] s T L W = - M~ e | RSN

O térreo é setorizado de forma intuitiva, abrigando acessos claros, um Sebrae HUB pulsante, ARG at = LI - =i B ) M |
uma praca controlada para eventos e convivio, e um estacionamento mantido em sua localizacdo
original. A edificacdo se implanta com o compromisso de manter a vegetacdo existente, buscando
uma relacdo de respeito e valorizacdo da paisagem natural, que se integra organicamente aos espagos
construidos.
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ORGANIZACAO ESPACIAL E FLUIDEZ

A proposta apresenta uma organizacdo espacial vertical que otimiza o uso do lote e garante
a fluidez programatica. O edificio se desenvolve em trés niveis principais: Térreo: dedicado aos usos
de maior interacdo publica, como o Sebrae HUB, espacos de acolhimento e a praca controlada, com
notdvel pé-direito ampliado nas areas principais para uma sensacao de grandiosidade e abertura.
Primeiro Pavimento: posicionado estrategicamente sobre parte do térreo, este nivel concentra o
estacionamento adicional, otimizando o aproveitamento do espaco e garantindo o nimero de vagas
exigido. Sua altura de pé-direito é racionalmente ajustada para eficiéncia construtiva. Segundo
Pavimento: este nivel superior concentra integralmente os usos da Zona A — Sede Sebrae, abrigando
todas as fun¢des administrativas e de gestdo em um ambiente coeso e funcional.

Essa disposicdo permite uma clara hierarquia de privacidade e uso, com o térreo promovendo
a maxima conexdo urbana, o primeiro pavimento solucionando a demanda por estacionamento e
0 segundo pavimento consolidando a operacdo interna do Sebrae, tudo em um layout eficiente e
adaptavel.
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PROGRAMA DE NECESSIDADES E VIABILIDADE TECNICO-ECONOMICA

A organizacdo vertical da proposta foi concebida para otimizar o uso do terreno, garantindo
0 atendimento integral do programa de necessidades. No térreo, 0s usos mais pablicos e dindamicos,
enquanto um pavimento intermedidrio é adicionado para estacionamento, atendendo a demanda
por vagas. Acima deste, um pavimento dedicado a Zona A - Sede Sebrae — concentra todos os usos
administrativos, garantindo funcionalidade e sinergia. Assim, a edificacdo se estrutura em térreo,
primeiro pavimento (estacionamento) e segundo pavimento (Sede Sebrae). As zonas principais do
térreo possuem pé-direito duplo, estendendo-se até o segundo pavimento, enquanto o pavimento
intermedidrio de estacionamento possui um pé-direito reduzido, otimizando a volumetria e a eficiéncia
espacial. A proposta, como um todo, busca a racionalidade, a exequibilidade e a sustentabilidade,
além de pensar na relacdo entre o entorno imediato.
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CENA ACESSO PRINCIPAL - Vista da Av. Campos Sales esquina com a rua Sen. Alvaro Maia para a entrada principal ao conjunto

PLANILHA DE CUSTOS ESTIMADOS

ZONAB+C

ESTACIONAMENTO

| | | ltem  Servico Total sem BDI (R$) Total comBDI(R$) %
. ‘ ALV AR : 1 Servicos preliminares 1.050.000,00 1.207.500,00 35
e i — B — e e = 2 Fundacdes e estrutura 9.000.000,00 10.350.000,00 30
N, L 2 RN , « 3 Paredes e fechamentos 1.440.000,00 1.656.000,00 4.8
L o = J 4 Cobertura e impermeabilizacdo 1.050.000,00 1.207.500,00 3,5
@ ‘ 2 / : — NN ‘ 5 Esquadrias, ferragens e brises 2.475.000,00 2.846.250,00 8,3
2 o ‘,’ & 6 Revestimentos de pisos e paredes 1.800.000,00 2.070.000,00 6,0
g | / | 7 Elementos de arquitetura 1.050.000,00 1.207.500,00 35
S | g 8 Inst. hidrossanitdria, gas e incéndio 1.290.000,00 1.483.500,00 4,3
fl | 41050 ®§ 01 | condicionantes locais 02 | modulagdo e programa de necessidades 03 | proposta térreo 04 | ajustes finais térreo ?0 :2:: ;I)er:]rllgiséil(())gelfl?azzlefomca ¢ SPDA ;;15098600[38600 ;2712800008000 ?g
A - Trajetdria solar, predominancia dos ventos e dire¢do das vias A proposta foi organizada em uma malha de 5x5 metros e nela Visando a permeabilidade visual e a conexdo do projeto com a cidade, foi 0s volumes sofreram recortes e extensdes, conforme o programa de neces- 11 Inst. mecanicas e ar-condicionados 1.950.000,00 2.242.500,00 6,5
o ‘ dispostas as zonas B e C do programa de necessidades, além do realizado o corte da Zona B + C, a dividindo em duas partes, conectadas sidades e de modo a preservar a vegetacdo existente. Os cantos arredonda- 12 Pintura 450.000,00 517.500,00 1,5
2 i g estacionamento pelo patio central — ponto focal da proposta. O estacionamento foi dividido  dos e inclinagBes convidam o pedestre a ocupar o espago 13 FOrTos 900.000.00 1.035.000.00 30
g = em 2 pavimentos = D R :
s @ O 14 lluminagdo 540.000,00 621.000,00 18
15 Sistema de ac(stica 300.000,00 345.000,00 1,0
‘ ‘ 16 Paisagismo 570.000,00 655.500,00 1,9
17 Comunicacdo visual 120.000,00 138.000,00 04
! \ g Total R$26.025.000,00  R$29.928.750,00  100%
§ 3 % * BDI = 15% - custos indiretos
”J D, 2 PLANILHA DE AREAS TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
\ & ¥
= : *7’/ J . Zona Area (m?) Construido | Total LEGAL PROJETO
N @ - L 4 . . . 2 o
S " ssbimngan | vepssismes B Externo 689,00 689,00 Indice Aproveitamento (IA) Bas: 3,5(19.876,50m?)  53% Utilizado
. AECE EEAEERE : ) Zona A 2.998,00 Max.: 5 (28.395,00m%)  37% Utilizado
\ ‘ \ \ Zona B 1.411,00 10.560,00 | Taxa de Ocupacdo (TO) 80% (4.543,20) 79% (4.518,00m?)
‘ ‘ 05 | base 2° pavimento (zona A) 06 | proposta 2° pavimento 07 | acessos e fluxos 08 | proposta finalizada Zona C 602,00 9.871,00 Taxa Permeabilidade (TP) 15% (min. 851,85m?)  16% (957,00m?)
| E | Barra inicial do programa de necessidades do 2° pavimento De modo a preservar a vegetacdo existente e criar o patio central, Propostas dois médulos de circulacdo vertical espelhados, facilitando a 02° pavimento recebe tratamento de fachada com brises, visando a protecdo fonaD 183,00 Altura da Edificagao 12 Pav. ou 40m 12,5m.
' foram realizados cortes na barra rota de fluxo dos usuarios. O fluxo principal é central, envolvendo o patio solar e privacidade em setores necessarios. A cobertura tem suas aguas inclinadas ~ Outras 3.025,00 02 pavimentos

e recolhidas por calha que circunda o recorte central, havendo placas fotovoltaicas
para eficiéncia energética
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